Anexa 3 la Hotardrea nr. / 2025 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.62445/A5/12.08.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Tntocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Dezvoltare zona
rezidentiala-locuinte individuale

Proprietar/dezvoltator: Nagy loan

Amplasament - extravilan municipiul Arad, str.Agronomului, CF 365856 Arad

Proiectant general — SC TATA ARCHITECTS SRL, arh RUR Tutu Andreea, proiect nr.
122/2024

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresele inregistrate la Primdria Municipiului Arad cu nr. 47336/27.05.2024 si
54169/18.06.2024, beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a
publicului aferent etapei I — pregatitoare — anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. s1 R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 27.06.2024;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 27.06.2024 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 27.06.2024-06.07.2024 si sa facd observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu 76754/09.09.2024, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 25.09.2024;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 25.09.2024 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 25.09.2024-09.10.2024 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
identificate cu CF 327310, CF 361027, CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL,
DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa nr. 85125/09.10.2024, CTE Real Estate Development SRL exprima opozitia
fatd de propunerea de dezvoltare rezidentiald pe terenul mentionat, argumentand:

. Incompatibilitatea functiunii propuse cu caracterul predominant al zonei, care este
orientat spre activitati economice, industriale, logistice si servicii, sustinutd de reglementarile
urbanistice si proiectele aprobate in zona.

. Disfunctionalitati privind accesul rutier, avand in vedere conditiile actuale
nefavorabile ale strazii Agronomului, care nu asigura un trafic adecvat pentru un numar mare de
locuinte propuse, fard masuri de modernizare suficiente.

SC PG LUAR, prin adresa nr. 90223/28.10.2024, sustine pozitia similard, mentionand
lipsa utilititilor necesare pentru locuinte si opozitia locatarilor existenti, recomandand
reevaluarea proiectului in sensul alinidrii functiunii terenului la caracterul zonei.

Initiatorul proiectului, prin adresele nr. 89530/24.10.2024 si nr. 96709/19.11.2024,
sustine:

. Faza de elaborare a PUG Arad nu impune restrictii asupra dezvoltarii propuse.

. Modernizarea infrastructurii rutiere este planificata conform Hotararii CLM nr.
100/2024.

. Respectarea limitelor legale privind distantele de protectie intre zonele
rezidentiale si cele functionale adiacente.

. Acceptarea zonei rezidentiale de catre locatarii din vecinatate.

CTE Real Estate Development SRL a replicat prin adresa nr. 95068/13.11.2024,
contestand unele afirmatii ale initiatorului, subliniind importanta respectdrii caracterului
functional al zonei conform reglementarilor si solicitdnd realizarea unui studiu de trafic pentru
evaluarea impactului asupra infrastructurii rutiere existente.

Initiatorul a reconfirmat, prin adresa nr. 101169/03.12.2024, respectarea reglementarilor
legale si a argumentat necesitatea proiectului prin existenta locuintelor n vecindtate si planurile
de dezvoltare urbana.

In urma corespondentei purtate, prin adresa nr.8764/A5/06.02.2025, s-a transmis
initiatorilor si elaboratorilor documentatiilor de urbanism P.U.Z. si R.L.U. — Dezvoltare zona
rezidentiala-locuinte individuale, amplasament: extravilan mun. Arad, str. Agronomului, generat
de imobilul identificat cu C.F. 365856 Arad si P.U.Z. si R.L.U. -Parc logistic -spatii pentru
servicii, activitati conexe si depozitare, amplasament intravilanul si extravilanul mun.Arad, CF
328180, CF 328182, CF 304652 Arad, beneficiar SC CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT
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SRL aflate in elaborare, prevederea unei perdele verzi de protectie la limita comuna a celor doua
terenuri propuse spre reglementare, avand in vedere adiacenta functiunilor propuse (zond
rezidentiala si zona servicii, activitati conexe, depozitare) .

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.
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